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Universidade Federal
de Sao Joao del-Rei

Sdo Jodo del Rei , 16 de dezembro de 2025

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA LOCACAO

PREPARADO PARA: UFSJ-Universidade Federal de Sao Jodo del Rei

FINALIDADE: Avaliagdo de valor a ser cobrado por uso de patriménio publico da UFSJ

PROPRIEDADE: Prédio do Restaurante Universitario no Campus de -CSL- UFSJ

A avaliacdo foi elaborada com base nos dados disponiveis no mercado, obtidos por pesquisa de mercado local,
metodologia prevista na norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

1-Metodologia

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Amostra 1

Descricao:

Uma loja, comercial com aproximadamente 37m?, com 01 banheiro.

Endereco: Bairro Progresso;
Cddigo anunciante:2689;
Cidade: Sete Lagoas;

Area: 37mz;

Valor do aluguel: R$1.809,00.




Amostra 2

Descrigao.

Uma loja comercial com area de aproximadamente 100m?2, com banheiro.

Cidade: Sete Lagoas;

Bairro: Sao Jorge;

Caodigo: 3143;

Area: 100m?;

Valor do aluguel: R$1.600,00.

Amostra 3
Uma loja comercial com area de aproximadamente 61 m?, com banheiro.

Cidade: Sete Lagoas;

Bairro: S&o Geraldo;

Cddigo: nao informado;
Area: 61 m?;

Valor do aluguel: R$1.100,00.




2- Analise e tratamento das amostras

CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO-

LOCACAO
Amostras
DIMENSAO DEPRECIA(}AO LOCALIZACAO PADRAO INFRAESTRUTURA VALOR R$/M? VALOTR;’;\\A’\: EADO
1 0,30 1,01 0,80 1,05 1,05 48,89 9,80
2 0,30 1,01 0,80 1,05 1,05 16,00 3,21
‘ 3 0,30 1,01 0,80 1,05 1,05 18,03 3,61
MEDIA 5,54

Este laudo de avaliagao, possui grau | de preciséo, pois as amostras analisadas, nao correspondem ao imével
“avaliando”. O imovel “avaliando”, é um restaurante industrial com toda a infraestrutura disponivel, para um
bom funcionamento. Ja as amostras, correspondem a lojas comerciais, que ndo possuem infraestrutura para
a montagem de um restaurante. Procuramos sanear os valores de locagdo, analisando variaveis
independentes que julgamos serem as melhores para a definicdo do precgo de locagao.

3- Conclusao

Como a area do restaurante universitario é de aproximadamente 430 m?, podemos avaliar a sua locacdo em
430,00 x 5,54=R$ 2.382,20 (dois mil, trezentos e cinquenta e oitenta e dois reais e vinte centavos centavos).

Documento assinado digitalmente

govb

GALDINO ANANIAS DE SANTANNA
Data: 17/12/2025 16:08:17-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Galdino Ananias de Sant’Anna

Eng.° Civil CREA 35525/D



